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Dostupnost bydleni neni
jen otazkou ceny

jistota bydleni (dlouhodobost, jistota domova)
predvidatelnost naklad
ochrana soukromi

moznost domoci se svych prav

Bydleni neni skutecné dostupné,
pokud se clovek obava vyuzit prava,
ktera mu zakon priznava, nebo pokud je

v praxi nemuze ucéinné uplatnit.



Nerovné postaveni pri hledani bytu

» Dotazniky pro najemce, kde je hranice mezi zjisStovanim relevantnich informaci a
zasahem do osobnostnich prav? Najemce se pri vstupu do najmu dostava do situace,
kdy musi akceptovat podminky, které by za béznych okolnosti odmitl

Praxe, kdy provizi RK za zprostredkovani najmu hradi najemce:

»V rozporu se zakonem o realitnim zprostredkovani — sluzbu ma hradit ten, kdo si ji
objednal - pronajimatel

»Najemce ji nemuze ovlivnit ani se ji vyhnout, nelze vyuZit Zadné davky statni socialni
pomoci, hradi ji opakovane, demotivuji pro pronajimatele udrzet si najemce (neplnéni
zakonnych povinnosti), zasah do rozpoCtu domacnosti



Praxe institucionalnich pronajimatelu —

administrativni poplatek

I I @
e I m Sta d e n U Tvrze 1447/31, Dééin - D&&in VI-
Najemné 10 207 K¢

Sluzby a energie 3 800 K&

Cislo nabidky F2671599

Zakladni Administrativni poplatek
Stav K pronajmu informace

Jistina 1-2x najemné se

Kauce / jistota 18 500 K& sluzbami
Administraéni poplatek
Néjemné 9 250 K¢ Parametry Podlahova plocha 68,24m?
Cena sluzeb 2 570 K& / mésic / 1 osoba Typ stavby panelova
Podlahova plocha 37.01m? Dispozice 241
Podlazi 1. podlazi Balkon Ano
Vytah ano Garas Ne
Dispozice 2 + Kk Vytah Ne
Energeticka naro&nost C Sklep Ano
Vytapéni UstFedni dalkové Podlasi 4
Sklep Vytapéni dalkové
Balkén / terasa / lodzie ne Energeticks tida D
Stavba Panelova

Dodana energie

132kWh/(m**rok)



e Soucasny stav vytvari neprimerenou financni
bariéru: prvni najemné + kauce + provize.

Dusledky

* Zmena, resp. dodrzovani zakona, by zlepsila

p o N éj emn |’ dostupnost bydleni a posilila férovost vztaht

vztahy

,Kdo objednavj, ten plati.”

e Kdyz provizi hradi pronajimatel ma motivaci:
* k dlouhodobym smlouvam,
* pecovat o najemni vztah s najemcem,
* reSit zavady, vyuctovani a komunikaci vcas.




» oslabeni jistoty bydleni

» obchazeni ochrany pred nadmérnym
zvySovanim ndjemného

» obchazeni vypovédnich dlivodu

» omezeni ochoty branit sva prava

Najemce je postaven pred volbu:

bud’ prijmout navrzené podminky nebo si

Retézeni smluv na dobu hledat jiné bydleni
urcitou



ProC se najemci nebrani

e obava z neprodlouzeni smlouvy

nedostatek dostupnych byt

naklady spojené se stéhovanim

* rodinna situace

Vysledkem je dobrovolna rezignace
na zakonna prava

»frustrace, nedlivéra v systém/stat, agresivita,
lhostejnost




=

Vyuctovani sluzeb spojenych
S uzivanim bytu

doruceni vyucétovani zaloh za sluzby (z. ¢. 67/2013 Sb.)
dolozeni ndkladl a zplsobu rozuctovani

pisemné vyrizeni v€as uplatnénych namitek (30 + 30)
financni vyrovnani

sankce za prodleni 50,- K¢ denné

Praxe, kdy najemce sva prava neuplatnuje/nevymaha

Obava, Ze bude oznacen za problémového
a pronajimatel mu neprodlouzi najemni smlouvu

Vyuctovani se doklada uradu prace v souvislosti
s zadosti o davku statni socialni pomoci



/prostredkovatelske spole¢nosti

spole¢nosti, které si od vlastnikll pronajimaji byty a dal je poskytuji do podnajmu
tfetim osobam (uzivatelim) - snaha obejit zadkonnou ochranu najemce v OZ
» podnajemni smlouvy obsahuiji:

* nezakonné poplatky (za potvrzeni o existenci najmu, za zménu v poctu osob,
prodlouzeni smlouvy apod.)

e pokuty (napf. za prijeti osoby do domacnosti najemce, nalepky...)
» Casto se tyto ¢astky zapocditavaji proti kauci

» soudni fizeni — odrazuijici, finan¢ni nakladnost, ¢asova naro¢nost, obava z
rozhodnuti



Stanovisko MMR a Ministerstva spravedlnosti

* postup téchto spolecnosti je povazovan za ,,zastrené pravni jednani*
e vztah mezi spolecnosti a uzivatelem bytu je najemni, nikoliv podnajemni
* Potvrzuje stanovisko MMR, MSpr z2/2026

* Vymahatelnost prava?

0.1 wdi Garantovany (ﬁ\ FLAT SERVICE o) spravce
r Staly TvUj .
09 Spravce Dokonalyg n O V O

najemnik rent



Pronajimatelé:

Zmény \V » komunikace
/. p prostrednictvim datovych
najemHICh schranek
VZtaZIICh » rozkaz k vyklizeni
nemovitosti
v roce 2026

» zvyseni limitd pro drobné
opravy (NV 308/2015 Sb.)

Najemci:




Dékuji za pozornost!
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